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Operat szacunkowy — dziatki nr 503/ 16, Trablice, 26-624 Trablice

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosS¢ gruntowa
niezabudowana — droga dojazdowa, oznaczona jako dziatka
numer 503/16 o powierzchni 0,0519 ha, polozona
we wsi Trablice, gmina Kowala.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW RA1R/00020638/1.

Brak informacji dotyczacych ubezpieczenia
nieruchomosci.
Nieruchomos§¢é stanowi droge dojazdowa i jest
wspolwlasnoscia wedlug udzialow zapisanych
w ksiedze wieczystej.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla
potrzeb  postepowania upadloSciowego Pana Artura
Podsiadlo, zgodnie 2ze zleceniem 2z dnia 12.08.2025r.
wystawionym przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartosé
rynkowa

Wartosé rynkowa udzialu 1/2 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

2 100,00 zi
Stownie: dwa tysigce sto ztotych

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/2 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

1 575,00 zt
Slownie: jeden tysiqc piecéset siedemdziesiqt piec¢ zlotych

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/4 w nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej wynosi:

1 050,00 zt
Stownie: jeden tysiqc pieédziesiat zlotych

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/4 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

787,50 zt
Stownie: siedemset osiemdziesiat siedem zlotych i pieédziesiqt groszy

Data
sporzadzenia
operatu

05 wrzesnia 2025 roku

Autor
opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana - droga
dojazdowa.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci
Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, skladajaca sie z jednej dzialki
ewidencyjnej nr 506/ 16, polozona we wsi Trablice, gmina Kowala.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0022 TRABLICE, jednostka ewidencyjna 142507_2 KOWALA, powiat radomski,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)

Dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr RA1IR/00020638/1 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoSci rynkowej niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej — drogi dojazdowe;.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Artura
Podsiadtlo, zgodnie ze zleceniem z dnia 12.08.2025r. wystawionym przez Syndyka
Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 12.08.2025r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ((t.j. Dz.U. 2021 poz. 555);
eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1145);

*Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219)

eUstawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1805 ze zm.);

eUstawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn.
zm.);

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

. Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego

w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= ,Szacowanie nieruchomosci” J.Dydenko,3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym'"
M.Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. sle jest warta nieruchomosc¢” E.Maczynska, M.Prystupa, K.Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= s,Nieruchomosci — Zagadnienia Prawne”, H.Kisielowska Wydanie II zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

= ,Gospodarka Nieruchomosciami” R.Cymerman, G.Jesiotr, M.Jesiotr -

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RAIR/00020638/1 w dniu 04.09.2025r. w Sadzie
Rejonowym w Radomiu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksigg Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie miasta Radom oraz powiatu radomskiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 20.08.2025r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata Nr X/51/2011 z dnia 2011-10-07 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Kowala — I etap
(z wylaczeniem solectwa Kosow) obejmujacy solectwa Bardzice, Grabina, Huta
Mazowszanska, Kotarwice, Mazowszany, Parznice, Ruda Mata, Trablice [wraz ze
zmiang NR XXXV.277.2021 z dnia 27.09.2021 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 22.10.2021 r., poz. 9038)],

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych uzyskane z Wydzialu Geodezji w Starostwie Powiatowym
w Radomiu, ul. Graniczna 24, 26-600 Radom.

4.DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 05.09.2025 r.

2. Data, na ktora okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny
- 20.08.2025 r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 20.08.2025 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 20.08.2025 r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny niezabudowanej nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie
badania ksiegi wieczystej nr RA1IR/00020638/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych. W dniu badania KW wujawniono
nastepujace wpisy i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. podstawy
WpISU

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0022 TRABLICE

Potozenie (numer porzqdkowy / 5 MAZOWIECKIE RADOMSKI, KOWALA, TRABLICE
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
|Sposéb korzystania I R- GRUNTY ORNE

Numer dziatki

Obszar catej nieruchomosci

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP — Spis spraw zwigzanych z wlasnoscig — brak wpisow.
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DZIAL Il - WLASNOSC

o wiagciciele |

Lp. 1. ___ Nr podstawy
wpisu
WSPOLNOSC

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer USTAWOWA

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj. || b- 172 MAJATKOWA

wspdlnosci) : MALZENSKA4,
5

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie

nazwisko, PESEL) ARTUR RAFAL PODSIADLO, 68012301858

Nr podstawy

Lp. 2. wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA4,
5,11

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj

wspdlnosci) Lp. 1/2

Lp.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie R
. ANNA GRAZYNA PODSIADLO, 67061803663

nazwisko, PESEL)

Lp. 3. Nr podstawy
| | wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 3/10
wspdlnosci)

IOsoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) i PAWEL BARTKIEWICZ 65030912130

Podstawa nabycia:
-PRZENIESIENIE WEASNOSCI, 1407/2009.

Wilasnos¢ wycenianej nieruchomosci przystuguje w udziale:
-1/2 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- ARTUR RAFAL PODSIADLO,
- ANNA GRAZYNA PODSIADLO,
-2/10 ANNA GRAZYNA PODSIADLO,
-3/10 PAWEYL BARTKIEWICZ.
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DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu II1 3

Rodzaj wpisu [IOGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

SEUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU Z PRAWEM PRZEJAZDU
POJAZDOW MECHANICZNYCH WZDEUZ GRANICY POENOCNE]
DZIALKI NR 495/2 PASEM SZEROKOSCI 6 METROW OD DROGI
POLNEJ DO STRUMYKA O SZEROKOSCI OKOLO 3 METROW
WYKAZANEGO NA MAPIE ZBD. 1 PRZECHOWYWANE) W AKTACH
KSIEGI WIECZYSTE) KW 21153 - NA RZECZ JOZEFA STOJAKA | JEGO
PRAWONABYWCOM. SLUZEBNOSC PRZENIESIONO
NIEPODZIELNIE DO KW 82578, 82579, 82580 Z URZEDU DNIA 11
CZERWCA 1997 R.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) ||jéZEF STOJAK

W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia — widnieje wpis ograniczonego prawa

Tres¢ wpisu

IrZ€CZOWEZO.

W trakcie czynnoS$Sci ustalono, ze prawo to wpisano aktem UMOWA
USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ, 4080/75, 1975-04-02, ZBD.3.
W wyniku pozniejszych podzialow powstala dzialka nr 503/6 o powierzchni
1,6000ha. Nastepnie w wyniku kolejnego podzialu powstala dzialka nr
503/16. Po weryfikacji dokumentaciji stwierdzono, ze sluzebnosé nie dotyczy
przedmiotowej dzialki nr 503/16.

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

W dziale IV Hipoteka — brak wpisow

Zrédto: MS- EKW
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Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z p6zn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposob, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqgzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawaq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potrqcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesylu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwiazku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenistwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obciazona albo jezeli warto$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Akt Notarialny REP A Nr 1407/2009

dzibie mojej Kancelari; N;)tar'\a\nej

igier . L

: ws i
1) HALINA O’;‘;CORESA YVEGRZYCKA, corka Franciszka § Mar:
o 370307 5, podajaca Np 948-181-80-43 kgt o
ina Kowala, poczta 26-624 Kowala, wojewédztw’o mﬂesz.kﬂ""- 2 i )
mazowieckie, ‘
2 ARTUR RAFAL PODSIADLO, Syn Andrzeja i Halin P ;
podajacy NIP 948-109-13-56, zamieszkaly: 26.500 Spoqros oo 2301858,
or 14, wojewodztwo mazowieckie, -------—-;----- o e
3) jego zona ANNA GRAZYNA PODSIADE
pesel 67061803663, podajaca NIP 948-17]
e Pamieci Katynia nr 12 Am. 1,
4) PAWEL BARTKIEWICZ, syn Wiadyslawa i Janiny, wdowiec. Pese
65030912130, podajacy NIP 948-100-77-69, zamieszkaly w Radomiu, przy wlicy
Grédeckiej nr 1 m. 4.
Tozsamos¢ stawajacych ustalifem na podstawie okazanych dowodéw osobistych:

ad 1) ALY 849002, ad 2) ABM 996481, ad 3) ADY 886177, ad 4) All 675541,
a stan cywilny na podstawie ich o$wiadczen.

0, corka Andrzeja i Treny,
-37-11, zamieszkala w Radomiu, przy

PRZENIESIENIE ~ WEASNOSCI

dnia 16.01.2009 roku, Rep. A. Nr
Halina Teresa Wegtzycka sprzeda&a.
matzonkom Podsiadio oraz Pawlowi

§1. Umowg sprzedazy warunlfowei Z
272/2009 tutejszej Kancelarii NOtanalfleJ,
Arturowi Rafatowi i Annie Grazynie : o e
Baﬁkievvvvloczowi - po 1/2 czesci, nieruchomo$¢ potozona W fmejscdo:iiva:;? ::azl(;;é
gmina Kowala, wojew6dztwo mazowieckie, skladajaca Si¢ 2
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5.2. Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatka 503/16

Fivh

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka 503/16)

Identyfikator dziatki: 142507_2.0022.503/16,

Dziatka gruntu nr ew. 503/16,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: radomski,

Jednostka ewidencyjna: 142507_2 KOWALA,

Obreb: 0022 TRABLICE,

JRG: G.714,

Powierzchnia ewidencyjna: 0,0519 [ha],

Klasouzytek PsIV: pow. 0,0077 [ha] (PsIV — pastwiska trwale, gleby orne Sredniej
jakosci),

Klasouzytek RV: pow. 0,0442 [ha| (RV — grunty rolne, gleby orne stabe),
Brak informacji dotyczacych ubezpieczenia nieruchomosci.

Nieruchomos§é stanowi droge dojazdowa i jest wspolwlasnoscia wedlug
udzialow zapisanych w ksiedze wieczystej.
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Wypis z rejestru gruntéow

Wojewddztwo : MAZOWIECKIE

STAROSTA RADOMSKI Powiat : RADOMSKI
Jednostka ewidencyjna : 142507_2 KOWALA
(nazwa organu wydajacego dokument) Obregb : 0022 TRABLICE

Nr kancelaryjny :  GKN-IV.6621.1.8469.2025
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2025.08.14

Jednostka rejestrowa : G.714

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasnosci / wiadania
1 PAWEL BARTKIEWICZ Rodzice:WLADYStLAW,JANINA Wiasnose 3/10
GRODECKA 69 [; 26-624 KOWALA msc. TRABLICE;
2 ANNA GRAZYNA PODSIADLO Rodzice:ANDRZEJ,IRENA Wiasnose 2/10
PAMIECI KATYNIA 12A/1; 26-610 RADOM;
3 (matzenstwo) Wiasnosé 112
ARTUR RAFAt PODSIADLO Rodzice:ANDRZEJ,HALINA
StONECZNA 14; 26-500 SZYDLOWIEC;
ANNA GRAZYNA PODSIADLO Rodzice:ANDRZEJ,IRENA
PAMIECI KATYNIA 12A/1; 26-610 RADOM;
o 1 .
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
UZV“(°‘{" ! uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
503/16 TRABLICE pastwiska trwale PsIV 0,0077 0,0519 | RATR/00020638/1
grunty orne RV 0,0442
Id dziatki: 142507_2.0022.503/16
Razem powierzchnia dziatek : 0,0519 ha

Stownie :  piecset dziewigtnascie m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  2025.08.14

Sporzadzit : Dariusz Skrzypczak

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. Starosty
Da riUSZ Elektronicznie podpisany

przez Dariusz Skrzypczak
Data: 2025.08.14

2025.08.14 Serypczak 14:43:58 +0200'

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1

Zrédto: Starostwo Powiatowe Radom
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5.3. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§¢, charakter,

i stopiefn zurbanizowania

744
5|
POLUDNIE
Garno (o JIN y
CZEW
BMiodocini s /- 00 PO e
uclozy e £ 7 AR el Trablice
. ) B Y - Kosow. =] Softykow
O . .., Augustow Ludwinow
735
Kotarwice ~**
Zow Krogulcza % <
M%)kra Rozki
~
K @ Huta .
""" Mazowszanska
Krogulcza Kowala-Stepocina
Sucha Parznice
e (1 - Magierow,
Iskiej \2) ororisko Gebarzow 9
Helenow ™
7= Ruda Mata
rut H 744 733
*  Maliszow " Chomentow-Socha
¥ : Tomaszow Dabréwka N _‘
o Sniadkow Naresanaka 733
Cﬁo_mentéw-szczygiel
Bledow
Winin

Zrédto: mapy Google

Kowala — gmina, w powiecie radomskim.
Podstawowy kod pocztowy: 26-624
Powierzchnia ogolem: 74,71 km?

Ludnosc¢ ogotem okoto 12 500 mieszkancow.

Od strony poélnocnej Kowala graniczy z Radomiem, od wschodu z jego osiedlami
mieszkaniowymi i gming Skaryszew, od potudnia z gminami Oronsko i Wierzbica,
a od zachodu z gmina Wolanow.

Potaczenia drogowe:

Gmina lezy przy drogach krajowych:
droga nr S7 (Gdansk - Krakow),
droga nr S9 (Radom - Rzeszow).

Odleglosci do wybranych miast polskich:
Warszawa - 100 km

Lodz - 135 km

Krakow - 192 km

Wroclaw - 321 km
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Poznan - 358 km

Gdansk - 442 km

Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy:
Warszawa-Okecie (okoto 110 km)
Lotniska lokalne:

Warszawa — Radom,

Radom-Piastow.

(Y Polani

sl 4

1Ny &
«Trablice}
7 o : v v,

Ciborow

L |
23 Roms

:u. .Srrq.na Kotlarza
" Y £BY

F

Zrédto: mapy Google

Trablice — wies w Polsce poloZzona w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
radomskim, w gminie Kowala. Ma status solectwa. Pierwsza pisana wzmianka
o wsi Trawlicza pochodzi z 1452 r. Za czaséw Dhlugosza wie§ nalezala do
Trawnickich herbu Brochwicz. Dziesiecine z tanow kmiecych oddawano dziekanowi
kieleckiemu. Folwark dawatl dziesiecine plebanowi w Nowym Radomiu. W spisie
z 1508 r. wlascicielem wsi byt Jan Podkanski. Prywatna wies szlachecka Trawlice,
potozona byla w drugiej polowie XVI wieku w powiecie radomskim wojewodztwa
sandomierskiego. Po Podkanskich wlascicielami wsi w XVII w. zostal mozny rod
Duninow-Wasowiczow herbu Labedz. Rod ten pochodzil z ziemi opoczynskie;j.
Wedhug spisu z 1789 r. wie§ nalezala do Stefana Wasowicza. W 1818 r. wies liczyta
136 os6b a w 1827 r. 20 domoéw i 184 mieszkancow. W sktad dobr szlacheckich
Trablice wchodzitly wsie i osady: Trablice, Pelagow, Zenonow i Sottykow. Podczas
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uwlaszczenia w Trablicach po 1864r., utworzono 16 gospodarstw rolnych na 74
morgach ziemi. W okresie miedzywojennym wtascicielem mltyna w Trablicach byl
M. Dutkiewicz. W latach 1942-1944 funkcjonowal w Trablicach niemiecki oboz
pracy przymusowej dla ludnosci polskiej, tzw. Stuzba Budowlana (Baudienst).
W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezala do wojewodztwa
radomskiego. 15 marca 1984 czes¢ wsi (16,07 ha) wlaczono do Radomia.

Infrastruktura

W Trablicach znajduje sie m.in. Swietlica wiejska "Stoneczko", przystanki PKS ze
stala linia autobusow podmiejskich, kosciol Matki Bozej Czestochowskiej, izba
pamieci ks. Romana Kotlarza i cmentarz parafialny. Przy drodze wojewodzkiej 744
znajduje sie¢ market Dino oraz stacja benzynowa. Przez wies przebiega droga
wojewodzka nr 744 laczaca Starachowice z Radomiem oraz w bezposrednim
sgsiedztwie przebiega linia kolejowa nr 8.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest niedaleko
ul. Wierzbickiej. Ulica ta jest droga o nawierzchni asfaltowej, o duzym natezeniu
ruchu, z urzadzonymi ciagami dla pieszych, oswietlona. Odlegtos¢ od Radomia
wynosi ok. 1,5 km.

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony poélnocnej i poltudniowej dziatka sasiaduje z gruntami rolno-leSnymi.
Od wschodniej i zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 18



Operat szacunkowy — dziatki nr 503/ 16, Trablice, 26-624 Trablice

5.4. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 20.08.2025r. na nieruchomosci obecny biegly sadowy Piotr
Stawinski.

Dojazd do dzialki

Dzialka nr 503/16

Powierzchnia niezabudowanej dziatki to 519 m?2. Dzialka o nawierzchni
utwardzonej kostka brukowa stanowi wewnetrzna droge dojazdowa do osiedla
domkow jednorodzinnych. Dzialka w ksztalcie zblizonym do prostokata
o wymiarach ok. 7m na ok 74m.
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Pg

69
S

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Wedhug dokumentacji przez przedmiotowa nieruchomosc¢ przebiegaja instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa,

- gazowa,

- telekomunikacyjna.

5.5. Opis stanu zagospodarowania.

Wyceniana dziatka o powierzchni 519 m?.

Teren w otoczeniu jest czeSciowo zagospodarowany — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka jest ogrodzona. Teren pelni funkcje wewnetrznej drogi
dojazdowej.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM i INNYCH
PLANACH

m

50317

Zrédto: SIP Kowala

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogoélnego gminy.
Dla terenu, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, uchwalono plan
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolem 18.1 MN - tereny strefy zabudowy jednorodzinne;.
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7. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wilasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych jako drogi dojazdowe do
nieruchomosci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru
powiatu radomskiego, gminy Kowala. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od
poczatku 2023r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegdélng uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem wykorzystania jako drogi dojazdowe. W wyniku przeprowadzonej analizy
rynku, zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej pod wzgledem atrybutow cenotworczych kierujac sie glownie ich
szerokoscia, utwardzeniem i typem nawierzchni, mozliwoscia dojazdu. Zgodnie
z przeprowadzona analizg ustalono, ze ceny podobnych dziatek wahaly sie na
analizowanym rynku lokalnym w granicach od okoto 6,00 zt za 1 m?2 powierzchni
(nieruchomosci o slabych atrybutach cenotwoérczych) do okoto 9,00 zt za 1 m?
powierzchni (nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia
cena transakcyjna prawa wilasnosci do tego typu nieruchomosci gruntowej
wyniosta na analizowanym terenie 7,08 zt za 1 m2. W celu dokonania analizy
lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci praktycznie nie
wystepuja oferty sprzedazy samymi drogami dojazdowymi. Na okreslonym rynku
lokalnym, w czasie jego monitorowania wyselekcjonowano 4 transakcje dotyczace
prawa odrebnej wilasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych.
Zrodlem danych byty akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w Starostwie
Powiatowym w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te,
w ktorych wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie
zaplaty w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano
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3 i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji
okreslono i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 6,14 zt
C max 8,44 zt
AC = C max - C min 2,30 zt
C sred. 7,08 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie 2z posSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie tego typu
nieruchomosci. Stwierdzono, ze ceny za metr nieznacznie wzrosty. Zmiany te
mieszcza sie w granicach dokladnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza
takze analiza aktualnych numerow prasy fachowej. Biorac powyzsze pod uwage,
do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

7.4. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych na ich warto§¢ przeprowadzono badanie preferencji
potencjalnych klientow oraz rozmowy z posrednikami dzialajacymi na rynku
lokalnym. W wyniku analizy preferencji potencjalnych nabywcow przeprowadzonej
podczas badania rynku lokalnego ustalono, iz ceny transakcyjne uzaleznione byty
gtownie od szerokosci, utwardzenia i nawierzchni, mozliwosci przejazdu. Przyjete
dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli
ponize;j.

Cechy rynkowe wptywajace na wartos$é nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Korzystna Droga o szerokosci wiekszej niz 5m.
1 Szerokosé
Niekorzystna Droga o szerokosci mniejszej niz Sm.
Korzystna Droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej lub betonowe;.
Utwardzenie Srednio ] ) )
2 Droga utwardzona o nawierzchni szutrowe;j.

i nawierzchnia | korzystna

Niekorzystna Droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowe;.
. .. Korzystna Droga o wjazdach z dwoch lub wiecej stron.
3 Mozliwos¢
przejazdu . o ] ] ] ]
N 1ekorzystr1a Droga o posiadajaca wjazd z jednej strony (tzw. slepa uliczka).
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8. PRZEDSTAWIENIE 1 UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cek wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatéw szacunkowego daly
podstawe do zastosowania podejScia porownawczego, metody porownywania
parami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt o funkcji niemieszkalnej z przeznaczeniem
jako prywatna droga dojazdowa do innych nieruchomosci. Wielkos¢ i szerokosc,
a takze lokalizacja decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkcji.

Wartosé rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosSciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktoérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg
sie¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejScie porownawcze, metode porownywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje si¢, jezeli sg
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc).

Decydujac sie¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym oraz liczbe zawartych transakcji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:
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-Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
u cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomosci 2z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosSciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych
z r6znicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
-Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

-Obliczenie wartosci jednostkowej (1 m2) wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach,

-Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na postawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE

OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.

W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

- lokalizacja — powiat radomski, gmina Kowala,

- rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe wykorzystywane jako prywatne
drogi dojazdowe,
- stan prawny: odrebna wlasnosc,

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do porownan.

Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Powierzchnia Cena Cena 1m?
Nr Data Lokalizacja dziatki transakcyjna | powierzchni
(m?)
1 30.04.2025 Kotarwice 474 4 000,00 zt 8,44 zt
2 03.12.2024 | Huta Mazowszanska 3584 22 000,00 zt 6,14 zt
3 29.12.2023 Ruda Mata 150 1 000,00 zt 6,67 zt
o Cecha . -
ata ; ena jedn.
L.p. Ad:
p res transakcji Szerokosc¢ . Utwa'lrdzemf': Mozliwos¢ przejazdu [zt/m?2]
i nawierzchnia
1 Kotarwice 30.04.2025 Korzystna Srednio korzystna Niekorzystna 8,44 zt
Huta . .
2 B 03.12.2024 Korzystna Niekorzystna Niekorzystna 6,14 zt
Mazowszanska
3 Ruda Mata 29.12.2023 Niekorzystna Niekorzystna Niekorzystna 6,67 zt
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Opis nieruchomosci podobnych
Nieruchomos§é Nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie¢ we wsi Kotarwice, powierzchnia dzialki
474m?2, szerokos¢ 6,00m potozona przy glownym ciagu komunikacyjnym, droga
utwardzona o nawierzchni szutrowej, wjazd z jednej strony.

Nieruchomos§é Nr 2

Nieruchomosc¢ gruntowa znajdujaca sie¢ we wsi Huta Mazowszanska, powierzchnia
dziatki 3584m?2, szerokos¢ 10,00m potozona przy glownym ciagu komunikacyjnym,
droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z jednej strony.

Nieruchomo§é Nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie we wsi Ruda Mala, powierzchnia dziatki
150m?2, szerokosc¢ 3,00 m polozona przy glownym ciagu komunikacyjnym, droga
nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z jednej strony.

9.2.0kreslenie wplywu cechy rynkowej na wartosé wycenianej nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakrrzsl /kr\rxl;(}towy
1 Szerokos¢ 60% 1,38 zt
2 Utwardzenie i nawierzchnia 30% 0,69 zt
3 Mozliwos§¢ przejazdu 10% 0,23 zt
RAZEM 100% 2,30 zt
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych oraz obliczenie
Sredniej ceny rynkowej 1 m2 wycenianej nieruchomosci

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 S
Adres dziatka nr .503/ 16 Kotarwice Huta Mazowszanska Ruda Mata
Trablice
Data transakcji |  ---——--- 30.04.205 03.12.2024 29.12.2023
Powierzchnia 519,00m?2 474m?2 3584m? 150m?2
2
Cena lm?pow. | 8,44zt 6,14zt 6,67z
[21]
korzystna korzystna niekorzystna
Szerokosc¢ korzystna
0,00zt 0,00zt 1,38zt
Utwardzenie i Srednio korzystna niekorzystna niekorzystna
awierzchnia korzystna
o 0,34zt 0,69zt 0,69zt
Mozliwosé . niekorzystna niekorzystna niekorzystna
. Niekorzystna
przejazdu 0,00zt 0,00zt 0,00zt
SUMA POPRAWEK 0,34zt 0,69zt 2,07zt
SKORYGOWANA CENA 1 m? 8,78zt 6,83zt 8,74zt
CENA SREDNIA 1 m?2 nieruchomosci 8,11zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako Srednia arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréwnawczych:

W 1m2 = 8,11 zt / m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci obliczono na

podstawie wzoru:

gruntowej niezabudowanej

Wr = Win2 x P
gdzie:
Wr — wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Wim? - wartos¢ 1 m?2 nieruchomosci
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci w m?2

Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dziatki
nr 503/16 o powierzchni 519 m?2:

Wk = 8,11 zt x 297 m2 = 4 209,09 z}

Przyjeta wartos¢ rynkowa dziatki nr 503/16 wynosi: 4 200,00 zi
Stownie: cztery tysiqce dwiescie zlotych
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9.4. OkreSlenie wartosci udzialu w wysokosSci 1/2 w dzialce nr 503/16
przyslugujacego wspélnie Panu Arturowi Podsiadlo i Pani Annie Podsiadlo

Warto$é udzialu w wysokosci 1/2:

4 200,00 zt / 2 =2 100,00 zt
Wru1/2 = 2 100,00 zt

Wru1/2 — wartosc rynkowa udzialu w wysokosci 1/2

Wartos¢é rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 w dzialce nr 503/16 wynosi:
2 100,00 zt
Stownie: dwa tysiace sto ztotych

9.5. OkresSlenie wartosSci udzialu w dzialce nr 503/16 w wysokosci
1/4 przyslugujacego Pan Arturowi Podsiadlo i w wysokosci 1/4 Pani Annie
Podsiadlo

Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/4:

4 200,00 zt / 4 = 1 050,00 zt
Wrui/4 = 1 050,00 zt

Wru1/4 — wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/4

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/4 w dzialce nr 503/16 wynosi:
1 050,00 z1
Stownie: jeden tysiqc pieédziesiqt ztotych

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 29



Operat szacunkowy — dziatki nr 503/ 16, Trablice, 26-624 Trablice

9.6. Okreslenie wartosci likwidacyjnej dzialtki nr 503/16

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszone;j
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci:

4 200,00 zt x 25% = 1 050,00 zt

4 200,00 zt - 1 050,00 zt = 3 150,00 zt

Przyjeta wartosé likwidacyjna dzialki nr 503/16 wynosi: 3 150,00 zt
Slownie: trzy tysiqce sto pieédziesiqt zlotych

Wartos$é likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/2 w dzialce 503/16:

2 100,00 zt x 25% = 525,00 zt

2 100,00 zt — 525,00 zt = 1 575,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna udzialu 1/2 w dzialce nr 503/16 wynosi:
1 575,00 zi
Stownie: jeden tysiac pieéset siedemdziesiat pieé ztotych

Wartos¢ likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/4 w dzialce 503/16:

1 050,00 zt x 25% = 262,50 zt
1 050,00 zt - 262,50 zt = 787,50 zt
Przyjeta wartosé¢ likwidacyjna udzialu 1/4 w dzialce nr 503/16 wynosi:

787,50 zt
Stownie: siedemset osiemdziesiqt siedem ztotych i pieédziesiqt groszy
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartoS¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 4 200,00 zl (stownie: cztery
tysigce dwiesScie ztotych) jest wartoscia rynkowa, ktora uwzglednia atrybuty
nieruchomosci takie jak: szerokos¢, utwardzenie i nawierzchnie, mozliwosci
przejazdu. Do okreslenia wartosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
przeanalizowano transakcje z terenu powiatu radomskiego, gminy Kowala. Okres
analizy cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023 r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.
11.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikow majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikoéw, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

11.10.0perat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 36
ponumerowanych stron.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

Podpisany elektronicznie przez
a Piotr Stawiriski
Centrum Wyceny 08.09.2025

20:01:32 +02'00"

«

13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 20.08.2025r.

13.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 20.08.2025r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna

Dojazd do dzialki
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Zalacznik 13.2.
Protokoét z ogledzin

Protokét
z ogledzin nieruchomosci

Adres nieruchomosci. ., W:%/{{ (‘/‘i%«u &wk@’,&( ........
A7TA. .

Imie i nazwisko wtasciciela. A0l 4/ Z
Rodzaj wlasnosci. O&Z[W ..... 4.4,4. qu s . %Oﬂo/hdumm

Otoczeme nieruchomosci

ROK DOAOW:scsssiesinssorsenssisbosimiieiissnsarss e T
Opis wykonanych rob6t, ZaKreS/ PraC: . usessessussssssssssssnivssesvsansssassssssosssssinssnsss
Wykonczenie powierzchni wspdlnych....... T o B

0O prad, 0O woda(......... Sy 0. gaz, O  kanalizacjal..%eis .. )s
1 centralne ogrzewanie, [] ciepla woda, [ TV, [ Internet, [ monitoring,
[ oSwietlenie, [] domofon, [] instalacja odgromowa

POWiETZEHnie WSDOIIE: uvvovssnsuns s SNl hniiniiidvalllmnnds
Ocena stanu budynku [J bardzo dobra, [1 dobra, [J $rednia, [ zla

Opis lokalu

Dane techniczne lokalu...........cceeveiininnenn.. R S WU S Ao
Ekspozycja mieszkania...........coeeueueeninnnnnnns AL MR L L D T
Standard wykonczenia wnetrza [ bardzo dobry, dobry, [ $redni, [0 zty

DYz WEISCIOWE uusssonsusissnsas besvsssssvssasisssoasinanssssvassas VS SERe ae S

Drzwi wewnetrzne
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podtoga Rl = — P
Sciany = - S e
Stolarka
okienna, e s —_ =
Parapety
Wyposazenie . = e ’__

Ocena stanu lokalu [] bardzo dobra, [ dobra, (] srednia, [ zta

Rt ) g

2K,

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?
Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

(datai-podpis osoby udostepniajacej) (data i podpis osoby spo.

Blegly Sgdowy przy Saazie Okregovwym
w Radomiu

tel. 787 444 787
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Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

fo' Brb pJu
nsrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018632

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2025 - 10/05/2026

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 612.00 PLN

‘ 2
idialP iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidaplachalsia Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
S"“*“"i"‘"“w KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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X err. ' pJu
nsurance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: EL{Jokk: Y

OFerta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawda 1124,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokodd kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zi, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawifski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2025 do dnia: 10/05/2026
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Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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